Mau sb: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Théng tw 56 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua B Tw phdp)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU"  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SU’ Déc l1ap - Ty do - Hanh phiic
TINH TAY NINH

S6: 1279/TB-THADS Tdy Ninh, ngay 12 thdng 9 ndm 2025

‘ THONG BAO
- Véviéc ban diu gia tai sin (Lan 14)
Vu Huynh Cong Thién - Chap hanh vién Lé Vin Bat

Can ¢t Piéu 101 Luét Thi hanh 4n dan sy duoc stra ddi, bd sung nam 2014;

Can cir Luat Dau gia tai san ngay 17 thang 11 nim 2016;

Can ctr Ban 4n s6 308/2019/HS-PT ngay 05 thang 6 ndam 2019 va Théng bio
stra chita, bd sung ban 4n s6 39/2022/TB-TA ngay 14 thang 3 nim 2022 cta Toa
4n Nhén dan Cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh; Béan 4n s 396/2018/HS- ST
ngady 30 thang 10 nam 2018 va Thong bao sira chira, bd sung ban 4n sb
477/2019/TB-TA ngay 13 thang 9 nim 2019 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phb Hb
Chi Minh;

Can cir Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cdu sé 1840/QD-CTHADS ngay 15
thang 3 nam 2021 cta Cuyc truong Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi
Minh; Quyét dinh s6 340/QD-CTHADS ngay 01 thang 4 nim 2022 cta Cuc
truong Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé Hb Chi Minh vé& viée stra doi, bd sung
quyét dinh vé thi hanh;

Can ctr Quyét dinh s6 367/QD-CTHADS ngay 14 thang 4 nam 2022 ciia Cuc
Thi hanh én dan sy Thanh phd H6 Chi Minh vé viée ty thac xtr 1y tai san;

Can ctr Quyét dinh s6 06/QD-CCTHADS ngay 26 thang 4 nim 2022 ciia cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phd Tan An, tinh Long An vé viéc xtr ly tai san ty thac;

Cén ctr Quyét dinh s6 20/QD-CCTHADS ngay 12 thdng 9 ndm 2022 cua
Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tén An, tinh Long An vé
viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat;

Can cir Bién ban ké bién, xur ly tai san lap vao luc 08 gio 40 phut va Bién
ban ké bién, x1r ly tai san lap vao lic 13 gid 35 phut cung ngay 27 thang 9 nam
2022 cuia Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Tén An, tinh
Long An;

Can ct Quyét dinh s6 03/QD-CTHADS ngay 14 thang 10 nim 2022 ctia Cuc
trréng Cuc Thi hanh an dén sy tinh Long An vé viée rat hd so thi hanh 4n;




Cin ot két qua tham dinh gié theo Chimg thu s6 22531/CT-TPG ngay 29
thang 12 nam 2022 cua Cong ty TNHH Thém dinh gia NOVA;

Cin ¢t Théng béo s6 25/TB-THADS ngay 09 thang 01 nam 2023 cua Chap
hanh vién Cuc Thi hanh an dan sy tinh Long An vé két qua thAm dinh gid tai san;

Can cir Quyét dinh giam gia tai san (ln 13) s6 92/QD-THADS ngay 11
thgng 9 nam 2025 cua Chép hanh vién Thi hanh an dﬁn su tinh Tay Ninh;

Cin cu hop dong dich vu ddu gia tai san s6 02/HDDG-MNAS ky ngay
15/3/2023 va phu luc hop ddng s6 092/PLHD-MNAS ngay 12/9/2025 giita Chép
hanh vién Thi hanh an dén su tinh Tdy Ninh va Doanh nghi¢p Péu gia Tu nhén
Mién Nam;

Céan ct quy ché cude dau gia s6 392/QCDG-MNAS va Thong bao dAu gia
tai san sb: 393/TBDG.MNAS cling ngay 12 thang 9 ndm 2025 ctia Doanh nghiép
Péu gia Tu nhan Mién Nam;

Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh thong bao ban déu gia tai san vu ong
Huynh Céng Thién, dia chi: s6 166 Nguyén Dinh Chinh, Phuong 11, quén Pha
Nhuan, Thanh phé Hd Chi Minh; éng Huynh Van Hung, dia chi: S6 26/10 Cao
Van Lau, Phuong 5, thanh phd Téan An, tinh Long An (nay la phwong Long An,
tinh TAy Ninh) cu thé nhu sau:

1. Tén tb chitc ddu gia: Doanh nghiép dAu gia tu nhan Mién Nam, dia chi:
H-06 Duong s6 1, Khu dan cu Khu hanh chinh tinh, phuong Long An, tinh Tay
Ninh.

II. Tén tai san hodc danh muc tai san, s6 lugng, chat lugng ciia tai san déu
gia; noi co tai san dau gia

2.1 Thita dét sb 8, t& ban dd sé 4-14a toa lac tai khu phd Binh Phu, phuang -
5, TP.T4n An, tinh Long An. (nay la phuong Long An, tinh Tay Ninh).

a. Quyén st dung dét

STT Noi dung Chi tiet
1 Vi tri dia chinh | Thua dat sb 8, to ban d6 so 4-14a.
- | Khu phé Binh Phu, phuong 5, TP.Tan An, tinh
2 Vi tri hanh chinh | Long An. (nay la phuong Long An, tinh Tay
Ninh).
- Huéng Dong: Giap thira s6 7, thira s6 9 va hém
21,

- Huorng Téy: Giap thua s6 28 (td 4-13a), thira
s0 9 va hém 21/1.

- Hudng Nam (Hu(mg chinh): Giap thtra s6 28
(to 4- 13a), thira s0 9, hém 21va hém 21/1.

- Hu’(mg Bac Gidp thira s6 9, thira s 5, thira sb
7 va thira s6 84.

3 Vi tri dia ly:




Muc dich, hinh

- Muc dich sir dung dat: Dt & tai d6 thi (ODT).
- Thoi han str dung dét: Lau dai.

4 thie sit dung dét
=8 - Hinh thirc sir dung d4t: Str dung riéng.
. - Dién tich theo manh trich do ban d6 dia chinh
5 Dién tich: la: 5.728,9 m?

b. Céng trinh x4y dung trén dat

STT | Hang muc Dic diém va tinh trang Pon vi| S6
tinh | lwgng
- Cap loai, s6 tang: Nha & kién co, 01
trét 01 1Au.
- Téng dién tich: 462,08 m2. Trong do:
+ Dién tich tAng trét: 215,48 m?
+ Dién tich tAng lau: 246,6 m?
- Két cdu chinh:
+ Méng, cit, da, san bé tong
cbt thep.
+ Véach tuong xay gach.
+ Nén lat gach + d4 hoa cuong.
+ Mai bé tong cdt thép + 6p ngoi.
+ CAu thang bé tong cit thep, bac cip
dd ho tay vin go. Coén
I | Nha chénh dign | °P 04 hda cuong, tay vin g ok | ]

- Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh
cong trinh dang dugc sir dung dé lam
noi tho ty. Tang trét co day du cac hé
théng cua bang sat co khung hinh 19ng
kinh, tang lau cod day du cac hé thong
ctra bang go c6 day du hé théng dién
nudc dang st dung binh thuong.
Ngoai quan cong trinh hao mon do thoi
gian st dung; Vach tuorng ran nut,
tham, bong troc vai vi tri; nén gach phla
ban cong bi bam réu vai vi tri; lang

cang ban cong téng lau bj rang nut, bi
v& va bong troc... Cac két _cau chinh
cua cong trinh nhm chung vén 6n dinh,
dam bao sur dung.

5 Mii che phia | - Kich thude: (11,4m x 3m) + (4,2m x m? | 3924

sau chanh dién

1,2m)




- Két céu chung: Pon tay sat + mai lop
tole thiéc.

Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh:
Ngoai quan cong trinh hao mon do thoi
gian su dung...

San chanh dién

- Dién tich: 133,8 m?

- Két céu chung;

+ Nén lang bé tong.

+ Phén tiép gidp ao nudce co ke bé tong.
_ Hién trang: Tai thoi diém tham dinh
ngoai quan cong, trinh hao mon do thot
gian st dung.

Cong
trinh

Lang cang san
chanh dién

Kich thudc: Dai 54,6m x cao 0,9m

- Dién tich: 49,14 m?.

- Két cdu chung: Xay bé tong cach diéu
hoa vdn

- Hién trang: Tai thoi diém tham dinh
ngoai quan cong trinh hao mon do thoi
gian st dung; Lang cang bi ran nut, bi
bong troc 16p son vai vi tri...

Cong
trinh

Céu (16 vao
sin Chanh dién
va tugng Phat
Quan Am)

- Dién tich: 30,8 m?

- Két chu chung: Bé tong cbt thép

- Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh
ngoai quan cong trinh hao mon do thoi
gian st dung; Két cau bé tong ran nut
vai vi tri.

Cong
trinh

Vi tri dat tuong
Phat Quan Am

- Dién tich: 21,2 m?.

- K&t cAu chung: B& tong cdt thép.

_ Hién trang: Tai thoi diém thim dinh
ngoai quan cong trinh hao mon do thoi
gian sur dung; Két cau bé tong ran nirt,
bam réu vai vi tri.

Nha an

- Cép, loai nha: Nha & kién co

- Két cau chung;

+ Méng, cdt, da bé tong cbt thép.
+ Vach tuong xay gach.

+Ke&o BTCT + don tay gb.

+ Nén 14t gach men.

m

32352




+ Mai bé tong cbt thép dp ngodi + mai
tole + mai ngoi.

- Hién trang: Tai thoi diém thim dinh
cong trinh dang duoc su dung dé lam
nha dn. Nha co day da hé thong céc cua
bang gd va bang sit khung hinh 16ng
kinh, co hé thong dién, nudc sinh hoat
binh thuong, bén trong nha an co 08
phong vé sinh.

Ngoai quan cong trinh hao mon do thot
gian sur dung, Vach tuong ran nut,
thAm méc va bong troc vai vi tri; mai
BTCT + mai ng6i dang xubng cap, nén
gach bi bam bui, 1ép son bi bong tréc.

Nha xuong go

- Cép loai: Nha ban kién co
- Két cAu chinh:

+ Tru BTCT.

+ Kéo BTCT.

+ Pon tay sat.

+ Mai tole thiéc.

+ Nén lang xi méng.

- Hién trang: Tai thoi diém tham dinh
cong trinh dang dugc str dung dé lam
xuomg gb. Ngoai quan cong trinh hao
mon do thoi gian sir dung; Nén nha
bam nhiéu bui ban ran nt vai vi tri;
mai tole thiéc c6 dau hiéu ri sét...

165,8

DPai nudc

- Két cau chinh gom méng, try BTCT,
phia trén c6 bon nude bang sat o the
tich 3m, phia duéi c6 bé nudc bang bé
tong 8,1m x 1,5m.

- Hién trang; Tai thoi diém tham dinh
bdn nudce bi ri sét va bi thung, bé nude
bi ran nit, bam riéu nhiéu vi tri...Céng
trinh dang xubng cap.

Cong
trinh

10

Nha bao vé
cong chinh

- Kich thude: 3,1m x 3,1m.
Cép loai nha: Nha & kién
cd, cép a4

- Két cAu chung:

+ Cdt, da bé téng cbt thép.

9,6




+ Véch tuong xay gach.

+ Nén lat gach men.

+ Mai lop tole, tran la phong.
+ Cura nhom kinh.

- Hién trang: Tai thoi diém tham dinh
cong trinh dang dugc st dung dé lam
nha bao vé. Ngoal quan cong trinh hao
mon do thoi glan su dung, Viach tucmg
ran nut thdm méc va bong troc vai vi
tri; nen gach bam nh1eu bui
ban Cong trinh xay dung c6 d4u hi¢u
xubng cap.

11

Puong xi mang
nodi bd

~ Kich thudc: Dién tich 268,3 m?* x day
0,Im

- Két chu chinh: Xay dung bang bé
tong

- Hién trang: Tai thoi diém thim dinh
ngoai quan cong trinh hao mon do thoi
gian st dung; ducmg bé tong ndi bd bi
rang nat nhiéu vi tri, bi bam réu nhleu
vi trf... Cong trinh c¢6 déu hiéu xubng
cAp.

m

26,83

12

Hang rao

- Kich thuac:

+ Chiéu dai: 398,2m.

+ Chiéu cao: 2m (0,5m +1,5m)
- Két cAu chung:

+ Tru sit @ 60

+ Tuong xay gach.

+ Ludi B40.

- Hién trang: Tai thoi diém tham dinh
ngoai quan cong trinh hao mon do thoi
gian s dung, khong dugc duy tu, bao
dudng, vach tuong rang nut, thdm va
muc bam réu nhi€u vi tri.... Céng trinh
c¢6 dAu higu xudng cap.

796,4

13

Cong rao

Tru cong chinh:

- Kich thudce: 0,5m x 0,5m x 3m.
-S4 lugng : 02 tru

- Két cAu chung: Tru BTCT

m

1,5




- Hién trang: Tai thoi diém tham dinh
ngoai quan cong trinh hao mon do thoi
gian sir dung, rang nit, 16p son bi bong
troc va bi bam réu nhleu vitri.... Cong
trinh ¢6 d4u hiéu xubng cép.

Cira cong chinh:
- Kich thude: Ngang 4m x cao 2,5m

- Két cdu chung: Canh cdng bang sit
canh (KT: 3cm x 6¢cm).

- Hién trang: Tai thoi diém thim dinh
ngoal quan céng trinh hao mon do thoi
glan su dung; Canh cong bi ri sét nhleu
vi tri.... Cong trinh c6 dau hidu xubng
cap.

Tru cong phu:

- Kich thuéc: 0,2m x 0,2m x 2m.

- $6 luong: 2 tru.

- Két cau chinh: Try BTCT.

- Hién trang: Tai thoi diém tham dinh
ngoai quan cong trinh hao mon do thot
gian stir dung; try bi rang nit, 16p son

b1 bong trdc, tru bi bam réu nhleu vi
. Coéng trinh co déu hiéu xubng

m? 0,16

cép.

i , T bl

Cira cong phu:
- Kich thuée: Ngang 1,7m x cao 2,1m

_ Két chu chung: Canh cdng bang sét
canh (KT: 3cm x 6cm)

- Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh
ngoal quan cong trinh hao moén do thoi
glan su dung; Canh cong bi ri sét nhleu
vi tri.... Cong trinh co diu hiéu xuéng
cap.

m? 3,57

22 Ay trong trén dat

STT Hang Don vi S6 | Loaiciy| Dic diém p‘hﬁn biét cay
muc tinh | lwong trong
1 | CaySao | cay | 65 - | D hoanh goc 50cm
p. Cay Sao cly 10 - Do hoanh gbc 40cm
3 | CaySala | cay 12 £ Do hoanh gbc 50cm




g 2,5m; d6 hoanh gbc
4 Cay Gua cay 02 - ?;gcﬁo sl S SORRR: 5O
A A _ Cay cao 3m; do hoanh goc
5 Cay Pa cay 01 ) Ogcm
¢ | CayBo | 0] _ | Cay cao 4m; d6 hoanh gbc
Dé d 180cm ,
" ng Sur iy 01 i Céay cao 2,5m; do hoanh goc
tring 50cm
. ] Cay dang phat trién, tan 16n,
8 Céy Dua cay 26 G trai nhiéu
Cay con, cdy trong dudi 1
9 | CiyDua | cdy 01 E 0 sm
Cay dang phat trién, tan it, trai
10 | CayBusi | cay | 58 S s A
o e A Cay dang phat trién, tan 1ém,
11 Cay Tac cady 11 A trdi nhidu
o G . Céy dang phat trién, tan 16n,
12 Cay Mit cay 01 A tréiynhi 3 E b
N g Cay dang phét trién, tan 16n,
A3 Cay Coc cay 02 A tréf] hid E b
. ” Cay dang phat trién, tan 16n,
" SRS cay o - tréliynhif:iltjljy ’
| o s ; Cay dang phat trién, tan 16n,
15 Céay O1 cay 15 A tréiynhiéf p

bay, chii nhat va ngay nghi 18);

ngdy tht bay, chil nhat va ngay nghi I8);

déng;

[1I. Théii gian xem tai san dau gia (tai noi TS toa lac): Tir 08 gidr 00 ngay
12/9/2025 dn 16 gid 00 ngay 21/10/2025 (trong gid hanh chinh, trir ngay thir

IV. Thoi gian, dia diém ban ho so va nhan dang ky tham gia d4u gia: Tir 08
gior 00 ngay 12/9/2025 dén 16 gior 00 ngay 21/10/2025 (trong gidy hanh chinh, trir

V. Gi4 khoi diém cia tai san: 7.861.911.697 dong, (Bay ty, tAm trim sau
muoi mdt triéu, chin traim mudi mot nghin, sau trim chin muoi bay dong).

Trong d6 goém:

+ Quyén str dung dat thira s6 08, t& ban dd sb 4-14a: 6.672.657.798 dong;

+ Céng trinh x4y dung trén thira sb 08, to ban dd s6 4-14a: 1.150.098.998

+ Cly trong trén dét: 39.154.901 dong;

VI. Tién mua hd so tham gia ddu gia: 600.000 dong/hé so.
- Budec gia ti thidu: 100.000.000 dong (Mt tram triéu dong)




VIL Tién dit trude: 1.179.300.000 déng (Mot ty, mot trim bay muoi chin
triéu, ba trim ngan déng). (twong dwong 15% GKP). Thoi gian nhén tién dit
trude: tir 08 gior 00 phut ngay 12/9/2025 dén 16 gid 00 ngay 21/10/2025.

VIIL. Piéu kién, cach thitc dang ky tham gia ddu gia: Cac t chiic, ¢4 nhin
c6 du didu kién vé tai chinh va khéng vi pham phép luat vé kinh té, c6 nang luc
hanh vi dén su. Céch thirc dang ky: Nép ho so tai Doanh nghiép PAu gi4 Tu nhin
Mién Nam (MNAS) truéc thoi diém hét han nhén h so.

IX. Thoi gian, dia diém t6 chirc cude déu gia: ngay 24/10/2025 (du kién lic
09 gid 00 phut). Tai Doanh nghiép PAu gia Tu nhin Mién Nam, dia chi: H-06
Puong s6 1, Khu dén cu — Khu Hanh chinh tinh, phuong Long An, tinh TAy Ninh,

X) Hinh thire ddu gid, phuong thire ddu gid: DAu gia truc tiép bang 1oi néi,
phuong thire tra gia 1én.

- Dia diém bén hd so, nhin ding ky tham gia, nhn tién dat trude va tb chic
ddu gia: Doanh nghiép Déu gid Tu nhan Mién Nam (MNAS), dia chi: H-06
Pudng sb 1, Khu dan cu — Khu hanh chinh tinh, phuong Long An, tinh Tay Ninh.

Trude khi mé cude ban dau gid 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh 4n,
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan (chi s& hitu tai san) c6 quyén nhan lai
tai san néu ndp di tién thi hanh 4n va thanh toan céc chi phi thuc té, hop ly da
phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t6 chiic ban dau gia. Nguoi phai thi hanh
an c6 trach nhiém hoan tra phi tén thyc té, hop ly cho ngudi ding ky mua tai san.
Mt phi tdn do céc bén thoa thuan; néu khong thoa thudn duge thi yéu ciu Toa
an giai quyét.

Chép hanh vién Thi hanh 4n dén sy tinh Tay Ninh théng béo dén nguoi
duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan biét.

Noi nhin: CHAP H
- Cac duong sy;

- Nguoi ¢é QLNC lién quan;

- Vién KSND tinh;

- THADS TP. Hd Chi Minh (phdi hop);
- Trang TTDT THADS tinh (c6ng khai);
- Luu: VT, HSTHA.
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